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PAD Plans d'aménagement de détail,
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PREKMIERE PARTIE : DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1 But

Le prisent réglement d'urbanisme définit 1l'utilisation du
territoire communal et fixe les prescriptions relatives & la
construction et aux transformations de bitiments et autres
installations. I1 a pour but un développement rationnel et
harmonieux de la commune. Le réglement forme avec le plan des
zones la reglementation de base en matiére de droit des
canstructions.

Art., 2 Bases légales: documents de la planification cantonale,
régionale et locale,

Les bases légales de ce reglement sont la loi du 15 mai 1962
sur les constructions, le réglement d'exécution du 15 février
1965 de la loi sur les constructions, la loi sur les routes

du 15 décembre 1967, toutes les autres dispositions cantonales
et fédérales applicables en la matiére, les plans directeurs
cantonaux et régionaux, de méme que toute décision relatlve a
1'aménagement du territoire communal,

Le plan d'aménagement local se compose des documents suivants:
a) le plan directeur des sites et des circulations, '
b) le plan des zones,

c) le rapport explicatif relatif & la planification générale.

Art. 3 Nature juridique

Le présent réglement et le plan des zones lient les autorités
et les particuliers,

Art, 4 Champ d'application

Les prescriptions de ce reglement sont applicables & 1l'ensemble
du territoire communal. Elles s'appligquent & toutes les
constructions, transformations et modifications de b&timents,

a tous les changements d'affectation d'une construction ainsi
qu'a toute mesure modifiant l'état actuel du sol.

Art., 5 Dérogations

Le Conseil communal peut accorder des dérogations dans le cadre
des lois et réglements en vigueur. Il consulte au préalable
les services cantonaux concern2s. Les prescriptions de la LC
(art. 39 et 40), du RELC (art. 93 et ss) et de la LR (art. 119)°
sont applicables., L'octroi d'une dérogation ne peut en aucun
cas servir de précédent,
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DEUXIELKE PARTIE : PRESCRIPTIONS DES ZONES

Portée

Les prescriptions des zones déterminent le genre, le degré et
les conditions des affectations prévues a 1l'intérieur des zones
a bitir,

: Etaees

Sont classés en zone & aménagement prioritaire les terrains qui
sont équipés (équipement de base et de détail) ou dont 1l'équipe-

ment de base est & compléter, et ceux qui sont préts a &tre
équipés (art. 23).

Sont classés en zone & aménagment différé les terrains pour
lesquels la réalisation de l'équipement de base est réservé a

une étape ultérieure. La décision de classement de ces terrains
en zone a aménagement prioritaire est de la compétence du Conseil
comaunal moyennant 1l'accord de 1'0ffice cantonal de 1l'aménagement
cdu territoire.

Jusqu'au moment de ce classement, il n'existe pour la commune
aucune obligation de prendre en charge 1‘'équipement,

Dans les zones a aménagement différeé, le Conseil communal peut
autoriser des constructions si les conditions (par exemple: étar
blissement d'un plan d'aménagement de détail) sont remplies et

si l'équinement de base est pré-financé par le requérant, Le
dimensionnement et 1l'exécution de ces travaux d'équipement seront
fixés par le Conseil communal sur la base de plans particuliers
(plan directeur des égolits,(PDE), plan d'approvisionnement en eau
et plan directeur des circulations).

Les conditions et le moment de la reprise des équipements par la
commune doivent 8tre fixés par convention avant 1l'octroi du
permis de construire. Dés le moment de la reprise par la commune,

-le terrain en question est considéré comme zone & aménagement

prioritaire, Le Conseil communal en informe 1'0Office cantonzl
de l'aménagement du territoire.

Plans d'aménagement de ddétail obligatoires

Le Conseil communal peut soumettre des terrains & la procédure
du plan d'aménagement de détail si des mesures de protection, la
forme des parcelles, des difficultés d'équipement, des intéréts
publics etc. l'exigent. Les frais d'établissement des plans
d'aménagement de détail sont & la charge des propriétaires,

Des transformations et des agrandissements qui ne portent. aucun
préjudice & l'élaboration future d'un plan d'aménagement de
détail peuvent 8tre autorisés,
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Art. 92 Paysages, bitiments et autres objets dignes de protection

Les plan directeur des sites mentionne les éléments du paysage
dignes de protection, les bfAtiments et autres objets qui sont
mentionnés dans les inventaires cantonaux et ceux qui ont étg
inventoriés dans le cadre de l'&€laboration d'un plan d‘aménage-
ment. Ces données sont portées au plan des zones & titre indicatif,

Les constructions mentionnées au plan directeur de sites et au
plan des zones comme étant dignes de protection doivent &tre
maintenues dans leurs €léments caractéristiques.

Une demande préalable au sens de l'art. 82 RELC est exigée pour
toute transformation intérieure ou extérieure de méme que pour
des travaux effectués aux abords d'un élément digne de protection,
méme dans les cas de minime importance et pour les demandes de
démolition,.

La mise sous protection de zones, de b8timents et de sites
naturels au sens des art. 22 & 24 LC et 63 ss RELC est réservie,

Art. 10 Sites archénlogiques

Le plan directeur des sites mentionne les sites archéologiques
qui figurent & l'inventaire du service archéologique cantonal.
Ces éléments sont portés au plan des zones & titre indicatif,

Toute modification de terrain, m8me de minime importance, .
nécessite ohligatoirement une demande préalable au sens de
l'art. 82 RELC,

La mise sous protection au sens des art. 22 et 24 LC et 63 ss
RELC est réservée,

Art. 11 BAtiments existants non conformes

Les b8timents et les exploitations non conformes au caractére
.de la zone sont soumis aux prescriptions de l'art. 39 LGC.
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Installations non conformes & la zone, places de dépdt, exploi-
tations de matériaux, places de camping et de caravaning, etc .

Des installations non .confaormes ne doivent pas nuire au paysage,
ni au site bti. Le dépdt de véhicules, machines et engins

neufs et usagés, n'est autorisé qu'a des endroits réservés a
cet effet. Des places de dépdt et des exploitations de matériaux
ne peuvent 8tre aménagées ou agrandies que si aucun intérét
public ne s'y oppose. Elles sont soumises & une demande d'ex-
ploitation,

La création de places de camping et l'installation de mobilhomes
sont soumises & la procédure de permis de construire et exigent
1l'établissement d'un plan d'aménagement de detail. g



Art. 13 Zone sans affectation sndciale (ZSAS)

a)

Coractire

Cctte zone est en principe rdserviée 2 1l'exploitation.
agricole et sylviceole. Les constructions et installeations
agricoles et sylvicoles de mfrne que celles dont 1'emplace-
ment est commandé@ par la destination y sont autorisges,

En outre, la LF du 3 octobre 1971 sur la protection des
caux est réservée,

Constructions et installations existantes

Les constructions et installations existantes ne corres-
pondant pas au caractére défini & 1l'alinéa 1 de cet article
peuvent 8tre transformées ou agrandies dans le cadre de

leur utilisation actuelle et dans la mesure obu les équipe-
ments existants sont suffisants (routes, eau potable, dcéfense
incendie, assainissement) et correspondent aux prescriptions
cantonales et fédérales en vigueur,

Les partics habitables d'un bdtiment agricole qui ne sont
plus utilisdes & cette fin peuvent 8tre transformses et
éventuellement agrandies dans la mesure ol le caractére du
bAtiment est maintenu et dans les limites autorisées par
la législation sur la protection des eaux,.

Prescriptions particuliares

Les caonstructions et transformations autorisées doivent .
s'intégrer au paysage et au site biti par leur architecture,
la forme de leur toit, leur volume, les matériaux et les
couleurs utilis@s; il en va de méne pour leurs abords, Elles
ne doivent pes provoquer de nuisances aux zones avoisinantes
ou aux bftiments existants., De cas en cas, le Conseil
comnmunal peut imposer des prescriptions spéciales concernant
l'emplacenent et l'intégration des constructions. La demande
préialable de l'article 82 RELC est obligatoire. En outre,

la réalisation de ces construcitions ne peut entrainer des
frais d'équipement & la charge de la commune. '

Pour les bAtiments qui correspondent par leur caractére aux
paerticulerités d'une zone, les prescriptions relatives a
ladite zone sont applicables dans la mesure ou elles sont
justifices, '
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TﬂDiSIEHE PARTIE ¢ DEFINITION DES PRESCHIPTIONS DE ZOHES

Caractore d'une zone

Pour d3terminer le caractére d'une zone, il y a lieu de tenir
comnte de l'utilisation présondérante de celle-ci.

‘cutres affectations sont autorisdées dans le cadre des
prescriptions de zones dans la mesure ol elles n'engendrent
nas de nuisance supplémentaire pour le voisinage; elles
doivent s'intégrer par leur importance au caractére du quartier
et ne pas nodifier qualitativement et quantitativement 1'utili-
sation prépondirante & l'intirieur de la zone.

Surface bétie

La surface bftie est définie & l'article 4 RELC modifié par
1'arr8td du 19 septembre 1572,

Indice d'utilisation

L'indice d'utilisation est défini par l'article 6 AELC et par
l'article 4 RELC, modifid par arrtdé du 19 septenbre 1972. Les
surfaces destinées & des besoins d'utilité publique (routes,
places, ligne de chemin de fer, etc.), ainsi que les foréts,

ne doivent pas 8tre comptées pour le calcul de l'indice d'utili-
sation. Il en va de méme pour les parties de la parcelle qui se
trouvent hors de la zone & construire. Pour les bien-fonds qui
sont affectdés & différentes zones, l'indice prévu par les
prescriptions respectives de ces zones est applicable a la
portion de terrain qui y est intégrce.

Des constructions existantes peuvent &tre agrandies ou trans-
farmées en tenant compte de l'indice applicable & la zone en
question; l'article 39 LC est réservé,

"Afin de favoriser la créatién de loggias permettant une utili-

sation rationnelle de ce prolongement extérieur d'une pitce -
habitable, la surfzce des loggias n'est pas prise en compte
dans le calcul de l'indice lorsque leur profondeur mesur entre
1.50 m et 2.20 m,

Dans tous les autres ces, les balcons, loggias et saillies
fernds au moins d'un cBté comptent dans le calcul de l'indice
- . ¢ -+

4 reison de 50% de leur surface,

Les locaux destinés & 1l'usage général des habitants tels que,
nar exemple, des salles de jeux pour enfants ouvertes ou fermies,
ne corptent pas pour le calcul de l'indice (CF. art., 6 HELC).
Les garages et les parkings ne sont pas comptis pour le calcul

de 1'indice lorqu'ils sont incorporés au batiment.



Art, 17 Commensction d'indice

Elle consiste en un report total ou pertie el, sur une autre
parcelle, de 1'indice applicable & une purcelle donnge,
La compensation d'indice s'effectue dans le cadre de 1'Sta-

Blissement d'un PAD.

L'squiperent communal de base projetd et exdcuté ne doit nas
étre remis en guestion par la compensation d'indice; il ne doit
en outre pas en résulter des frais supplémentaires nour la
commnune,

La compensation d'indice doit &tre motivée dans le cadre d'une
demande préalable,

Art. 18 Distances aux limites

Les distances aux limites sont calculées conformdment & 1'carticle
8 RELC,

Pour les bfitiments d'habitation, la distance minimale aux liwmites
doit €tre doublée du c8té de la fagade ensoleillsge. Si elle ne
peut Etre déterminde de Ffagon prdécise, le Conseil communal fix
le distonce aux limites sous rdéserve des distances minimales

orévues par la législction cantonzale.

Lo distance aux limites peut 8tre réduite conformément & 1'art
11 AELC pour des garages isolés ou construits en annexe d'un
bEtiment ou pour des constructions de mininme importance, Les
prescriptions de la police du feu sont réservées.

Les indications relatives au calcul des distances figurent en
annexe,

Art, 19 Distance entre bAtiments

Si plusieurs b8timents sont construits sur un méne fonds, la
distance entre eux est dgale & celle qui serait exigée s'il
s'agissait de b&timents construits sur des fonds voisins.

l‘

Art. 20 Surlondueur, surlargeur et augmentation de hauteur
3

Les augmentations de distance aux limites doivent &tre calculdes
sur la base de l'art., 9 RELC et des prescriptions figurant au
arésent réglement, en annexe,

La surlongueur ne doit pas dépasser 8 mdtres, Le calcul de
1'augmentation ne diépend pas du nonbre d'étages (exeptions sur
la base d'un PAD). Pour les constructions décalées, la sur-
longueur est calculée sur la base de la longueur de l'ensernble
des bAtiments.

En l'absence d'un alignement, la surlongueur est Sgalement
epplicable pour le calcul de la distence aux routes, ‘
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tres distances

Alignenents aux routes

Les elignements sux routes (art. 115 et 116 LR) sont con-
sidérsds comme limite minimele de construction. Dans le cedre
d'un PAD, les distances aux routes peuvent 8tre fixies de
fagon obligatoire pour des motifs d'urbanisme ou d'esthdétique.

En l'absence d'un plan d'alignement, les distances aux routes
cantonales et comnunales sont fixées conformgment & 1'article
118 LA; pour les autres routes, les distances se calculent

a partir de la limite de propridts,

Alignements particuliers

Dans le cadre d'un PAD, des alignements particuliers
(alignements arrigéres etc.) peuvent 8tre ddfinis.,

Distance & la forft

La distance minimale d'un b&timent & la limite de la forét
est fixée & 30 matres, si le plan des zones ou un plan d'ams-
nagement de détail ne la détermine pas de fagon particulire,

Distance aux haies naturelles et aux rangses d'arbres

La distance minimale d'un bftiment & une haie protigée, une
rangée ou un groupe d'arbres, est fixée & 15 mdtres, dans la
rnesure ol les prescriptions du plan des zones ou d'un PAD ne
la déterminent pas d'une fagon particuligre.

Distance aux rives de lecet de cours d'eau

La distance d'un bftiment ou d'une instellation & la linmite
du domaine public des lacs et cours d'eau est en régle

2 = e = &3 . A
genarale au minimum de 20 mdtres; il en est de m@me pour
tout dépBt de matériaux, construction et modification du
terrain naturel. Des exceptions sont sounises & 1'autori-
sation préalable de la Direction des Travaux publics, (cf.

&
art, 45 et 46 de la loi sur l'aménagement des eaux).
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iicuceur, norbre de niveaux habitableos

Lo node de calcul du nowmbre de nivesux habitables et de la
hauteur des constructions est défini par l'article 1 RELC. Le
prenier niveau habitable correspond cu rez-de-chaussae,

Le hauteur admissible des constructiormsest déterminde nar le
nombre de niveaux habitebles, ou ¢ventuellenent par une hauteur
meximale diéfinie pour chaque type de zones et calculée a pertir
du point le plus bas du terrain naturel, au droit du bitiment
Jusqu'au fond fini des cambles ou de la dernizre dalle. La
hauteur moyenne d'étage ne doit pas dépasser 3 mdtres. Des
cxceptions sont toutefois possibles pour les locaux réservis
aux activitss situdes au rez-de-chaussie.

Le hcauteur des constructions industrielles ou artisanales est
fixdée en matres,.

Une excavation du sous-sol pour un accés de garage sur une
seule fagade et sur une largeur de 5.50 métres au maxinum est
tolérée,



QUATRIELE PAATIE ¢ POLICE DEG CONSTARUCTIONS ET AUTAES PHRESTAIPTIONS

Equipements

Toute nouvelle construction, de méme que les transformations qui
entralnent des modifications importantes de 1'utilisation
actuelle, ne peuvent 8tre rdalisdes que sur un terrain douind.

Un terrcin est considéré comme Squipd:

- lorsgu'une lieison suffisante pour véhicules et nidtons existe
avec le réseau comnunal et peut 8tre garantie selon le plan
directeur des circulations (art. 18 LC; art. 123 LR);

= lorsque le raccordement au réseau d'dgouts communal confornd-
rment au plan directeur des égouts est techniquement et
financiérement assurd;

- lorsque 1'approvisionnenent en eau potable et en eau pour la
défense incendie est assuréd, conformément au plan d'adduction
d'eau ou lorsqu'un autre eppravisionnement en eau de bonne
qualité est assuré en quantité suffisante;

- lorsque l'approvisionnement en énergie électrique est assurs.

Un terrain est considéré comme prét a 8tre équipd si toutes les
conditions techniques et formelles sont remplies pour la rdali-
sation de ces ¢équipements, Ces conditions sont fixdes par les
autoritis compétentes, par les plans sectoriels et par des
prescriptions diverses (PDE, PDE & long terme, r2glement des
canalisations, riglement sur la participation en matiére d'équi-
pement routier).

Le périmdtre d'équipement, la date de la réalisation des instal-
lations d'Squipement ainsi que les taxes de construction, de
raccordement et d'entretien & prélever aupriés des propriétaires
sont fixdes par le Conseil communal pour chaque type d'infra-
structure en perticulier.

Lorsque les conditions l'exigent, le Conseil communal peut

‘demander au requérant de réaliser lui-méme et & ses frais

1'égquipement de son terrain.

Le Conseil comnmunal peut exiger du requdrant et aux frais de
celui-ci l'¢tablissement d'un PAD., Le périmdtre est fix:¢ par
le Conseil communal,

Stationnenent des vihicules

Cheque propriéteire qui b&tit, transforme ou egrandit, est tenu
de prévoir sur son terrain des places de stationnenent. Celles—-ci
t calculées sur la base de la surface brute de plancher:

places par appartenent de moins de 100 m2
Ly e L de 100 & 120 m2
u = & de 120 4 150 m2 .
y " E de plus de 150 m2.
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Les normes de 1l'Union suisse des professionnels de la route sont
applicables en ce qui concerne le nombre de places de stationne-
ment pour d'autres constructions. Ces normes sont également

applicables pour la construction et l'aménagement de ces places.,

Le Conseil communal se réserve le droit d'exiger en tout temps
l'edaptation du nombre de places de stationnement conformsment
aux normes, en cas de changement d'utilisation ou si le nombre
de places existant s'avére insuffisant.

La création de places de stationnement & 1l'intérieur d‘'une zone .

ou d'un site protégé doit faire 1l'objet d'une demande préalable
conformément & l'article 82 RELC,

Les garages doivent Etre implantés de facgon qu'il existe une
suffisante pour les manoeuvres sans que le véhicule utilise
rent ou partiellement le domeine public (route, trottoir).
eu garage ne peut pas &tre comptd comme plece de

ement. A une distance de moins de 5 mdtres de la route
ottolr les rampes ne doivent pas excéder une pente
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rojets importants (consuructlcns et plans d'aménage-
teil) le Conseil communal peut, dans toutes les zones
alisation se fait par Stapes ou dont la création peut
s conséguences fianciéres pour la commune, exiger du
es garanties pour gque les travaux soient exdcutss
éleis convenus.

e exigence peut 8tre remplie sous la forme d'une garantie
gire au profit de la commune.

Q ct

Les freis d'Steblissement de cette garantie sont & la charge du
58

praopriétaire (cf. égelement 1'art. 81 RELC).
ElSments d'intdr8t historigque et archsdologigue

d'intér8t historicue ou archéologique sont di-
raveux de conctructions cu de transforneations
= ures mureles, milotis, squelettes

A

9
les travuux doivent 8tre arrétis.

& s
couverts lors de t
(:wrs, soutraisons
tombes & incinZgret )y

et le Conseil communal informé immdédiatement. Les instances
cantonzales concerndes, soit le Conservateur des monuments histo-
i ques ou 1'Archéologue centonal ordonnent les nesures approprices.

Le service cantonal compstent est sutorisé & prodéder a des
scndeges avant et pcndunt les travaux & condition de remettre les
lieux en ¢tet. Le propr ire et 1l'entresrencur devront Th5111t°r

A

gta
'ex3cution de cette uﬁche.
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Esthiétique
D S S

Toute construction, annexe, mur de protection, talus, ctc. doit
présenter un aspect satisfaisant du point de vue esthiétique; ils
nc doivent pas compromettre le caractire d'un site, d'une loca-
1ité, d'un quartier ou d'une rue, ni nuire & l'asspect d'un ddifice
historique, artistique ou pittoresque.

Antennes
Un seul mé@t d'antennes de radio et TV est admis par bitiment,

Lorsqu'il existe une antenne collective publique, zucune antenne
extirieure individuclle n'est autorisée.

Ordures

L'enlévenent des ordures doit correspondre aux prescriptions
applicables en la matiére,

Le montant des contributions des propridtaires aux frais d'en-
lévement des ordures est fixé dans un réglement particulier.

Le Conseil communal peut fixer 1l'endroit et les installations
nécessaires au ramassage collectif des ordures.

BofTtes a lettres

Les directives des PTT concernant les boftes & lettres sont
applicables aux nouveaux bAtiments.

Parcellement

Avant lc bornage ou la mensuration, la modification ou la division
d'une parcelle doivent &tre soumises aux autoritdés communales afin
de vérifier leur conformité aux prescriptions des zones et de

police de constructions,

fiodification du terrain

Lors de modification du terrain en limite d'une proprilté voisine,
de routes et de chemins, le sol doit &tre consolid$ au moyen de
murs ou par d'autres mesures, Les talus doivent &tre anénagés
conformément a l'art. 44 RELC,

La modification de terrains & forte pente'ne doit pas dépasser
20 % de la pente natureclle du terrain.



Art. 34 Murs, cl8tures et plantations

Le long des routes, l'implantation de murs, de cl8tures, d‘'arbres
et de haies doit &tre conforme aux articles 93 & 97 LR,

A la limite de fonds voisins, les cl8tures et les haies ne doivent
pas dépasser 1.20 m. Le Conseil communal peut édicter de cas en
cas des prescriptions relatives & 1'aspect des cldtures (genre,
matériaux, plantations).

Les clBtures et les haies situées & plus de 80 centimétres de la
limite ne peuvent en aucun cas dépasser 2 metres,

Art, 35 Constructions souterraines

Les dispositions de la loi sur les routes du 15 décembre 1967
concernant les fonds voisins des routes sont applicables,

Art. 35 Station-service et colonnes d'essence

L'installation d'une station-service ou d'une colonne d'essence
est soumise & 1l'obligation du permis (art. 71 RELC; art. 102 LR).
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CINQUIELE PARTiE : PROCEDUNRES D'AUTORISATICN ET DE COMTRCLE

Sxanen orialable

Une dermende d'exanen priclable peut 8tre formulde par le requérant
aupr2s du Conseil comnunazl. Pour des arojets importants ou per-
ticuliers, semblable demande peut €tre exigée par le Conseil
communal. La prodédure est riglée conformément aux prescriptions
de lfarticle 82 RELC,

Un exanen de l'avent-projet par le Départcment des Ponts et
Chausstes est exigdé pour les projets des routes,

Pose de gabharits

Avant toute demande de construction, il est exigé la pose de
gabarits indiquant le profil de la construction, ainsi que les
niveaux du rez-de-chaussée, de le corniche et du falte.

LLe Conseil cammunal peut égealement exiger la pose de profils pour
les modifications de terrain.

Les gabarits ne peuvent &tre enlevids avant la délivrance du permis
de construire,

La pose de gabarits peut 8tre exigdée aussi dans le cadre de
l'examen d'un plan d'aménagenent de déteil,

Forne de la demande de permis de construire

Les denandes doivent 8tre ¢tablies en 4 exemplaires sur la formule
officielle (art. 80 AELC),

Une demande est considérdée comme valablement déposée lorsque
l'autorité conpcétente en matidre de construction dispose de tous
les documents et lorsque les gabarits sont posés (cf. art. 6G).

Documents complémentaires & la demande de permis de canstruire

OQutre les documents mentionnds aux articles 80, 84 l. 2 et 3
et 85 RELC, sont exigés: '

Y

- nrofil cn long de l'accés avec jonction aux routes publiques
et privies,

- un-nlan des anénagenents extiéricurs a 1'2chelle 1:200 esu
uinimum et contenant les indications cuivantes: places do parcs,
aceohs, chemins pidtons, vigitotion existante ct & crier, places
de jeusx, murs et hauteur de ceux—-ci, cl8tures, hauteur des
b&timents, places, entrées, nodifications de terresin, pente
des toalus et hauteur,
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- cas ZehZant, les nesures envisagles nour le nrotection contre

" les nulsances.
Les constructions doivent 8tre implanties par rapport cu profil
en long des routes actuelles ou futures de manitére & assurer le
raccordencnt des eaux usées sux collecteurs publics,
Dans lc cas ou les cotes de niveaux de le chaussée ou des collec—

teurs ne sont pas connues, il incombe au Conseil communal de les
fixer,

Dilais d'exdcution

Les travaux doivent 8tre entrepris dans les douze rmois qui
suivent la délivrance du pernis, sous peine de dichdance.

L'article 67 LC est applicable.

Cantrdle par le Conscil canmunal

Le Conseil communal doit procéder au contrfle des travaux
suivants:

- le banquetage (gabarits de chantier),
- le gros-peuvre,

- la pose des fers pour les constructions en relation avec la
protection civile,

- le remblayage des canalisations extérieures,

- la pose des bornes et leur rétablissement par le géométre,
- 1l'échantillonnage des couleurs de fagade,

- l'achévement des travaux extérieurs,

Des contr8les effectués par les autorités ne libérent d'aucune
manigére le naftre de 1l'ceuvre ocu ses mendataires de leur

responsabilité,

Le Conseil comnunal peut délégucer le contrdle des constructions

a une commission ou 3 un technicien en la matiére.

N

Pour les constructions implantées & la limite de propridté ou &
une distance infirieure & la distance légale, la pose de gabarits
ct le contr8le doivent 8tre effectuds par un géomdtre officiel.
Les amdnagements extirieurs (accts pidtons et vdhicules, places
de parcs et de jeux) doivent &tre achevés.a la délivrance du
permis d'habiter; les autres aménagements (plantations), 6 rnois
plus tard,

Permis d'habiter

Le perrnis d'habiter est délivré par le Conseil communal confor-
nément a4 l'article 110 RELC.
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Ennlunents

Le wattire de l'ocuvre doil verser 2 la commune un Suolusent Dour
L'examen de la demcnde de pernis de construire et nour le contrfle
des trovaux.

Ces “noluments sont ddéterrninds par le Conseil communal sur la base
d'un tarif particulicer et scront en r2gle générale fixds coiuie suits

. . ! -
- pour les dernandes de persis de construires S0 % des Groluments
cantonaux, plus les frais de publication et de ddébours,

- pour les plans d'aménagement de détail: S0% = 100 % des dmolu-
ments cantonaux, plus les frais de publication et de ddbours,

- l'article concernont les expertises est rdservd,

Proccédure spéciale de mise & 1'enquéte et de demande de nernis

Les plans et prescriptions relatifs aux infrastructures techniques
(approvisionnemcnt en eau et'épuration, réseau routier et
alionemcnts) ct les nlans d'aménagemnent de ddétail font 1'objet
d'une procédure spéciale de mise & 1l'enquéte et d'autorisation,
réglée nar le législation particuliére relative & ces objets.

Expertises

Pout 1l'examen des plans d'aménagement de détail et des demandes
de permis de construire, le Conseil communal est autorisé a
mandater des sndcialiste, Les frais sont & la charge du maftre
de l'ocuvre; celui-ci doit en 8tre prdéalablement infornd,
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SIAIELE PARTIE @ ReVISION DU PLAN D'AHEHAGEHEHT LOCAL ET
ETABLISSELENT DE PLANS D'ALENAGELENT DE DETAIL

Difinition

L'échelle des plens doit correspondre & celle adoptde pour les
docurients du plan d'aménagenent,

Constituec une révision totale du plan d'auménagement local un
egrandissement des zones ou d'autres modifications essentielles
qui ne sont pas priévues au nlan directeur ou qui le contredisent
totalenent ou en partie,

Constitue une révision partielle du plan d'amnagement loczl un
agrandisscrnent des zones ou d'autres modifications mincures qui
correspondent au plan directeur. Une révision partielle peut
sgalement entrainer des modifications du plan directeur.

Une révision partielle ou totale du plan d'aménagement local peut
dgalenent 8tre engendrde par 1'existence de diffdrences
essentielles entre lec dévelaoppement effectif et les buts pridvus
par la planification,

Un plan de secteur peut contenir des propositions en relation
cvec des téches particulidres telles que la planification
relative aux éGcnles, aux sports et & la protection contre les
nuisances; il peut €tre ¢laboré en relation avec une révision
partielle du plan d'aménagencnt local,

Quzldification

Pour biéncficier des subventions fédéreles et cantonales, la
rdévision totale ou partielle d'un plan d'eménagement local doit
Etre entreprise par un urbzniste qualifié,

Joocunients
pd ST LS L

Les documents et exigecnces correspondent & ce gui est générale-

rient requis pour 1'@laboration d'un plan d'amgnagerent local.
Un programme de travail doit 8tre défini en collaboration avec

1'0Office cantonal de 1l'eménagement du territoire,
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Art, B0 Plens de quarticr (P

Eeghelie 13700 = Ly ( lon 1'Stendue jusou'X 1:1000). Le nlen de
auartier currLspond C la difinition des urthqu 5 F vt &6 LU s€
286 RELC

RELC.,

3 finition

Le plan de quarticr s'eanplique cux zones d'hebitations et do
mcisons de vecances, aux zones particulifres telles gue celles
rdserviées 2t 1'industrie, & l'artisanat et au commerce, aux adii-
nistrations publiques et priviées de mme qu'aux zones d'intérét
géniéral et sux zones mixtes

Surface minimale ct délimitation

2 plan cde quartier doit comporter une surface minimale de
10'000 m2, dé&limitée au moins sur 2 cftés par une voie publigue
cxistante ou projetde, un lac, un cours d'eau, une forét ou
cd'autres délimitations naturelles. La délimitation des autres
c8tis doit correspondre & celle définie nar le plan d'aménoagement
o) laocal,

art., 51 Plans d'flot (P.I.)
Echelle 1:200 - 1:200

Définition et surface

Le plan d'flot est un plan de quartier dont la surface peut Etre
inférieure a 10'000 m2 et qui est anplicable aux cas suivants

- aux zones partiellement construites pour lesquelles un PAD peut
apporter une utilisation olus retionnelle des parcelles,

- aux quartiers faisant l'abjet d'une restructuration ocu d'une
rénavation,

Délimitations

‘Les d2linitations sont données de cas en cas par les surtaces
construites, & condition que le plan d'Ilot s'inttgre dans le
plan d'aménagement local,

In
Lo
cl
[8)]
N
o
=
8l
23
mn
o
@
]
@]
rt‘
fJ)

crent (P.L.)

Echelle 1:200 - 1:5

Définition

Le plan de lotissement est un plen de distribution percellaire ct
'infrastructures techniques qui s'epplique uniguement & des

projets d'habitations individuelles isolées. Les régles fixdes

pour les plans de quartier sont applicables par analogie. Toutefois,

le plan d'implantation peut ne comporter qu'une implantation :

indicative des bAtiments prévus, et fixer par parcelle les limites

d'implantation de chaque construction. La procédure du plan de
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cuarticr est toutefois exigde pour la construction en ardre
contigu de maisons fanilisles individuelles; un plan de grounc—
ment ost exigd nour les zones mixtes de maison fanilialcos
individuelles et collectives. Le plan de lotissenent ne donne
tdroit & zucun bonus.

Surfece et situation

La surface et la situation doivent correspondre a la ddlimitation
définie par le plan d'aménagement pour les zones d'habitations
individuelles,

Art., 5% Plens de groupement (P.G.)

Echelle 1:200 - 1:500

D&ifinition

Le plen de groupernent concerne un ensemble de constructions
destinées &4 1'habitetion individuelle groupée telles que neisons
familicles contiglies, en tapis, en terrasse etc.. Les régles fixdes
pour les nlans de quartier sont applicables par analogie,

Surfece et situation

La surface d'un plan de groupement peut &tre inférieure &

10'000 m2 & la condition d'eavoir pour objet une zone d'habitation
légalisde, de s'intégrer dans le plan d'aménagement local ou dans
d'éventuels plans de quartier et plans d'Tlot.

Art, 54 Prodédure d'epprobation relative a la révision du plan d'aménage-
: ment locel ot 1'dteblissement d'un plan d'aménagement de. détzil

Le révision du plen d'am3nagement local et l'&tablissement d'un
PAD doivent €tre soumis & la procédure d'approbation privue aux
articles 55 et ss LC et se conformer aux directives de 1'0Office
de 1'aminagement du territoire.

‘Lorsqu'un PAD correspond en tout point au plan des zones et & son
réglenent, le Conseil communal peut simplifier les exigences
relatives & la production des documents, d'entcnte avec 1'0Office
de l'amdénagement du territoire et sur la demande du requérent.

Avant de soumettre une demande d'un plan d'aménagement partiel ou
d'un PAD & l'examen préalable des csutorités cantonales, le
nrdavis de 1l'urbaniste ou (et) de la commisision d'urbanisme coit
~ . 3 - . -

gtre requis par le Conseil communal et joint & la demande.
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Pour 1'3laboration d'un PAD, les buts Fixis nar le nlin d'enlnage-
went comuncl doivent 8tre observis, L'urbaniste ou (et) la
coniission conrnunale compltente doivent 8tre consultés v chacue
phase imnortante de 1'Slaboretion du PAD.

Avant l'exauecn par les instances cantonales et avant la mise a
1'enquite publique, un rapgort de l'urbeniste ou (ct) de la
conmission d'urbanisme sera 3labord sur la demznde du Sonsceil
communel et joint zux cutres pizces du dossier & l'intention des
instances cantonales. )

Durde do validi

La validitl d'un plan d'eménagencent de diatail est de £ ans dis
son approbation per le Conseil d'Etet; & 1 3
elle peut Gtre nirolongde par le Cons e11 u’

S ocne sens neuvelle remdse & 1'encqu8te oulb
la comwune et des instonces cantonales

|..J
}...
C
o]

tine seconde prolongation ndcessite une nouvelle procédure

d'coprobation et une nouvelle mise & 1'enqu@te publique. Il cn
a de néme dans tous les ces lorsque des modifications essentielles
du nlazn sont requises,

<

. ()

5i un plen d'cménagement de ditail est touch3 par une rdévision du
nlan d'aménagement loczl, il doit 8tre adaptd dens un dilai de
2 GNSe

W

Remaniencnt parcellaire urbain et rectification de limites

Un remaniement parcellaire urbain ou une rectification de linmites
peut 8tre entrepris en application des articles 53 et 54 LC.

~Dans le ces prévu a l'article 53 e2l. 3 LC, la procidure de

remaniemnent est ordonnée par le Conseil d'Etat.
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SEPTIELE PAATIE : DISPOSITIONS FINALES

Abrongation

Sont abrogses, dis l'entrée en vigueur du présent riglement,
toubtes les dispositions contraires & ce dernier,.

Contraventions

Les contraventions aux présentes dispositions sont passibles
des sanctions prévues acux articles G8 et 71 LC.

Droit trensitoire

Les prescriptions du présent reglement sont applicables dés leur
nmise & 1l'enqudte publique.

Demeurent réservées les dispositions de l'article 29 LC.

Entrée en vigueur

Le présent reéglement entre en vigueur dés son approbation par le
Consiel d'Etat.

iiise & 1'enquéte publique

Le présent réglement a été mis 4 1l'enquBte publique avec le plan
des zones du /& /ﬁ;"mfét A Gee au A8 peown A§go

Apﬁrobation par le Conseil comrunal
Lieu et date. &e 2L, fé. 7’/ﬂ¢?vvea Ag Fo

-Le Syndic Le S\crétaire comnunal

Hosrmrmer Tobork Hfos Boosen

Apnrobatiaon par le Conseil d'Etat

Fribourg, le -2 DEC. 1880 No de 1l'arr8té du C.E. 2YRKK
Vice- ‘

Le Président du Conseil d'Etat Le Chancelier
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